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Przygotowany aneks do Prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu punktowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siepraw przyjetego Uchwatg Nr
XX1V/208/13 Rady Gminy Siepraw z dnia 10 kwietnia 2013 r., z pdZniejszymi zmianami, zwigzany jest z
decyzjg o podziale obszaréw objetych projektem zmiany na 3 grupy obszaréw, ktére beda uchwalane
etapami. Etap 2 obejmuje 51 obszaréw o tgcznej powierzchni 75,01 ha. Wprowadzone zmiany w
stosunku do pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu polegaty na uwzglednieniu
uwag zgtoszonych przez mieszkancéw: dla 10 terendéw przyrosty tereny budowlane MN2, dla 1 terenu
nastgpita zmiana przeznaczenia z MN2 na PU, dla 1 terenu nastgpita zmiana przeznaczenia z MN2 na
U, dla 1 terenu nastgpita zmiana przeznaczenia MN3 na MN2. Projektowane przeznaczenie terenu dla
pozostatych obszaréw nie ulegto zmianom.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko sg ustalenia projektu punktowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) gminy Siepraw przyjetego
Uchwatg Nr XXIV/208/13 Rady Gminy Siepraw z dnia 10 kwietnia 2013 r., z pdzniejszymi zmianami,
zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XXI1/189/21 Rady Gminy Siepraw z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia punktowej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siepraw oraz Uchwatg Nr XXIV/198/21 Rady Gminy Siepraw z dnia 28 kwietnia 2021 r. zmieniajaca
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia punktowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siepraw — zmienia sie zatgcznik graficzny do Uchwaty Nr XXI1/189/21 z dnia 9
lutego 2021 r.

Cele projektowanego dokumentu

Do ustalen tekstowych planu wprowadza sie nastepujgce zmiany:

- w ustaleniach dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
parametréw i wskaznikéw:

o dla budynkéw mieszkalnych w terenach MN1, MN2, MN3 oraz w terenach MU ustala sie:
,2asade, aby dachy obiektow byty dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci od 302 do 459",

o dla budynkéw w terenach RM ustala sie: ,zasade, aby dachy obiektow byty dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtdwnych potaci od 302 do 459",

- zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w terenach zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym (UP) oznaczonych symbolami Z/1UP oraz S/6UP: ,w terenach zabudowy
ustugowej o charakterze publicznym (UP) minimalny na poziomie 0,10 i maksymalny na poziomie
0,40, za wyjgtkiem terenu oznaczonego na rysunku planu Z/1UP oraz S/6UP; w ktérym ustala sie
minimalny na poziomie 0,10 i maksymalny na poziomie 0,60,

- dla terenéw zabudowy jednorodzinnej dodaje sie ustep o brzmieniu: ,Dla terendw S/157MN2 i
S/209MN2 ustanawia sie wymaog sporzqdzenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
na podstawie przepisow odrebnych, w celu okreslenia kategorii geotechnicznej warunkdéw
posadowienia obiektow.”

- wprowadza sie symbole nowo wyznaczonych terendéw wskazanych na rysunku planu — obszar o
ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi. Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczono symbolami literowymi,
ponadto kazdy teren posiada dodatkowo cyfre umieszczong przed symbolem literowym,
stanowigcg odnosnik do szczegétowych ustalen tekstowych.




Projektowane zmiany na rysunku planu dotycza:

- wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych,

— zmiany funkcji w ramach terendw inwestycyjnych, terenéw nieinwestycyjnych (przyrodniczych,
rolniczych) oraz zmiany funkcji z terendw inwestycyjnych na tereny nieinwestycyjne,

- zasiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wskazania nowych odcinkdw Sciezek i tras pieszo-rowerowych.

Wprowadzone zmiany w przeznaczeniu terendéw, w tym wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych,
uzasadnione sg planowanymi inwestycjami Gminy oraz oczekiwaniami i wnioskami wtascicieli dziatek
0 rozszerzenie terendw inwestycyjnych. Brak realizacji projektowanych zmian skutkowatby brakiem
mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych o charakterze publicznym jak i osobistych mieszkancéw
Gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza polityki
przestrzennej Gminy, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego ujetych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw.

Zakres przestrzenny planu - etap 2

D obszary objete projektem zmiany planu

I:‘ obszary objete projektem zmiany planu - etap 2

Ryc. 1. Lokalizacja obszardw objetych projektem planu — etap 2, ortofotomapa
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ortofotomapy z 2019 r. (geoportal.gov.pl)

taczna powierzchnia obszaréw objetych projektem zmiany mpzp w gminie Siepraw — etap 2 wynosi
75,01 ha, z czego:
e 24,56 ha dotyczy przyrostow nowych terendw inwestycyjnych,




e 2,33 ha dotyczy zmiany funkcji w ramach terenéw inwestycyjnych,

e 0,62 ha dotyczy zmiany funkcji w ramach terendéw nieinwestycyjnych (przyrodniczych,

rolniczych),

e 0,01 ha dotyczy zmiany funkcji z terendw inwestycyjnych na tereny nieinwestycyjne.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Tab. 1. Struktura powierzchniowa kategorii przeznaczenia terendw wyznaczonych w projekcie planu — etap 2

Przeznaczenie terenu

powierzchnia

% powierzchni
ogolnej planu

[ha] (etap 2)

tereny drég publicznych KDD, KDL, 0,79 1,05
KDZ

tereny drég wewnetrznych KDW 0,13 0,17
tereny zabudowy jednorodzinnej intensywnej MN1 1,72 2,29
tereny zabudowy jednorodzinnej MN2 34,76 46,34
tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej MN3 0,64 0,85
tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug MU 1,35 1,80
tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym U 1,69 2,25
tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym upP 0,37 0,49
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j PU 0,30 0,40
tereny turystyki i wypoczynku uT 0,74 0,99
tereny rolnicze R 24,63 32,84
tereny laséw ZL 2,98 3,97
tereny zalesien ZL1 2,42 3,23
tereny zieleni parkowej ZP 0,70 0,93
tereny zieleni nieurzgdzonej ZR 1,79 2,39

Suma 75,01 100,00

Tab. 2. Struktura powierzchniowa przyrostow nowych terendw wyznaczonych

zainwestowania — etap 2

w projekcie planu do

. powierzchnia % powierzchni
Przeznaczenie terenu
[ha] ogolnej przyrostow

tereny zabudowy jednorodzinnej intensywnej MN1 0,39 1,59
tereny zabudowy jednorodzinnej MN2 21,99 89,54
tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej MN3 0,33 1,34
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug MU 0,89 3,62
tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym u 0,82 3,34
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j PU 0,14 0,57

Suma 24,56 100,00

Przyrost terenéw do zainwestowania wynika z ustalel Studium, ktére dopuszcza korekte zasiegu

terendw wyznaczonych w Studium o nie wiecej niz 50 m. Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN2)

stanowig 89,54% ogdlnej powierzchni przyrostéw terendw inwestycyjnych. Zgodnie z ustaleniami

obowigzujgcego planu, ktére nie ulegajg zmianie, sg to tereny istniejgcej zabudowy i tereny do niej




przylegajace z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng realizowang w formie
budynkdw wolnostojacych i blizniaczych. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zabudowy
jednorodzinnej ustala sie mozliwos¢ lokalizacji: (1) nowej zabudowy zagrodowej wraz z budynkami
stuzagcymi prowadzeniu gospodarstwa, dopuszcza sie prowadzenie produkcji hodowlanej, ktérej
wielkos$¢ nie moze przekracza¢ 5DJP. Budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna oparta na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki
winne by¢ zlokalizowane w odlegtosci minimum 8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy
dziatki sgsiedniej; (2) zabudowy ustugowej; (3) sieci, urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej; (4)
drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, sciezek rowerowych, przejsc i
ciggow pieszych, w tym przestrzeni publicznych; (5) obiektéw matej architektury, zieleni urzagdzonej, w
tym przestrzeni publicznych.

Uzupetnieniem terenéw zabudowy jednorodzinnej sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU)
stanowigce 3,62% przyrostow oraz tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym (U)
stanowigce 3,34% przyrostow. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug obejmujg tereny istniejgcej i
nowej zabudowy z podstawowym przeznaczeniem pod: (1) zabudowe jednorodzinng wraz z zabudowg
ustugowy; (2) zabudowe ustugowg; (3) zabudowe jednorodzinng realizowang bez zabudowy
ustugowej. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug, ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji: (1) budynkdw gospodarczych i garazy; (2) funkcji mieszkaniowej w zabudowie
ustugowej; (3) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej; (4) drég i dojazdow nie
wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, Sciezek rowerowych, przejsc i ciggdw pieszych, w
tym przestrzeni publicznych; (5) obiektdw matej architektury, zieleni urzadzonej , w tym przestrzeni
publicznych. Tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym obejmujace tereny istniejace;j i
nowej zabudowy z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug o charakterze
komercyjnym wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikdw zwigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalnosci. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zabudowy
ustugowej o charakterze komercyjnym, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji: (1) zabudowy ustugowej o
charakterze publicznym; (2) budynkéw gospodarczych, socjalnych i garazy; (3) sieci, urzadzen i
obiektdw infrastruktury technicznej; (4) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz
parkingéw, Sciezek rowerowych, przejsé i ciggdw pieszych, w tym przestrzeni publicznych; (5) obiektéw
matej architektury, zieleni urzadzonej , w tym przestrzeni publicznych. W terenach zabudowy
ustugowej o charakterze komercyjnym obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Przyrosty nowych terendw inwestycyjnych dotyczg réwniez terendéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej obejmujace tereny istniejgcej i nowej zabudowy z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcja, skladowaniem i magazynowaniem surowcéw i materiatéw,
ich przerobem oraz ustugami zwigzanymi z ich sprzedazg, naprawg lub przechowywaniem i innymi
ustugami komercyjnymi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa wraz z zapleczem oraz z parkingami
w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikdw. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustala sie mozliwosé lokalizacji: (1) sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej; (2) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw,
Sciezek rowerowych, przejsé i ciggdw pieszych; (3) budynkdéw gospodarczych, socjalnych i garazy; (4)
obiektéw matej architektury, zieleni urzgdzonej, w tym przestrzeni publicznych.




ZALACZNIK
Lokalizacja obszaréw objetych projektem zmiany planu — etap 2 (rysunek w skali 1 : 25 000)




