UCHWALA NR XIV/110/25
RADY GMINY SIEPRAW

z dnia 2 lipca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Siepraw
w granicach administracyjnych wsi: Siepraw, Zakliczyn, Czechowka i Lyczanka — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1465; zm. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20, ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o  planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130; zm.
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Gminy Siepraw uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Siepraw
w granicach administracyjnych wsi: Siepraw, Zakliczyn, Czechéwka i Lyczanka — obszar A zwany dalej
,»planem”, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw przyjetego uchwala Nr XLVIII/324/10 Rady Gminy
Siepraw z dnia 10 listopada 2010 r. zmienionego uchwatg Nr XVIII/149/12 Rady Gminy Siepraw z dnia
20 wrze$nia 2012 r.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr XVLII/398/23 Rady Gminy
Siepraw z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przestgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw w granicach administracyjnych wsi: Siepraw, Zakliczyn,
Czechowka i Lyczanka zmienionej uchwatg Nr VII/48/24 Rady Gminy Siepraw z dnia 6 listopada 2024 r. oraz
uchwala Nr XI/86/25 Rady Gminy Siepraw z dnia 25 marca 2025 r. i obejmuja obszar o powierzchni ok.
3140 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 wyrazone sg w formie:
1) tredci niniejszej uchwaty stanowiacej tekst planu;

2) czesci graficznej, ktorg stanowi Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu sg:

1) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych projektu planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace itp.;

2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ ,,cieki naturalne”, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, z p6zn. zm.);

3) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku nie wigkszym niz 12°%
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5) dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang”, w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi (publicznej
badz niepublicznej), z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

7) istniejacych obiektach budowlanych, w tym istniejacych budynkach - nalezy przez to rozumieé
obiekty, wtym budynki, ktére zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami prawa, przed datg wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

8) linii brzegu — nalezy przez to rozumie¢ gorg krawedz brzegu lub lini¢ statego porostu traw albo linig,
ktora ustala si¢ wedlug $redniego stanu wody ustalanego przez panstwowa stuzbe hydrologiczno-
meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat; lini¢ brzegu ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na Rysunku planu wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

10) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywno$¢ zabudowy”,
Ww rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od drég - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone w planie,
okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji nowego lub rozbudowywanego budynku do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem maksymalnego wysiegu do 2,0 m przed wyznaczong linig¢:
schodow, ganku, dachu, balkonu, wykusza, tarasu;

12) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaro§lowa i trawiasta lub zakrzewienia
i zadrzewienia wystepujace w minimum 3,0 m od linii brzegu ciekéw, rowow lub zbiornikow wodnych;

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych, ze
wzgledu na jego polozenie oraz funkcje przestrzenne;

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

15) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory jest
podrzedny w stosunku do przeznaczenia podstawowego, uzupetnia je w sposob okreslony w ustaleniach
planu, przeznaczenie uzupeliajace moze by¢ realizowane wyprzedzajaco, rownolegle, badz po
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

16) rowie — nalezy przez to rozumie¢ ,,rowy”’, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

17) strefie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru objetego planem, wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy, wskazang na Rysunku planu. W strefie obowigzuja, oprocz ustalen okreslonych
dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania;

18) SOPO — nalezy przez to rozumie¢ System Ostony Przeciwosuwiskowe]j opracowany przez Panstwowy
Instytut Geologiczny;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na Rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo - literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktorym obowigzujg przeznaczenia terenu oraz zasady zagospodarowania ustalone planem;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat powierzchni biologicznie
czynnej”, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
ztozony z gatunkow roslin odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terené6w zabudowy mieszkaniowe;.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu i opisane na
Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane w dniu
sporzadzenia planu.

Oznaczenia zastosowane na Rysunku planu
§ 4. 1. Elementy planu oznaczone na Rysunku planu, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég;
4) granica strefy potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania terenéw komunikacji;

5) symbole identyfikacyjne terenow oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach 1 warunkach
zagospodarowania z zastrzezeniem ust. 4:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

c¢) U — tereny ushug,

d) UE — tereny uslug edukacji,

e) UR — tereny ushlug kultu religijnego,

f) UB-UA — teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub uslug biurowych i administracji,
g) UT-US — tereny uslug turystyki lub ushug sportu i rekreacji,

h) UT-US-ZN - tereny uslug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej,
i) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

j) U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw,
k) PP-PS — tereny produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw,

1) KDG - teren drogi gléwnej,

m) KDZ — tereny drég zbiorczych,

n) KDL — tereny drég lokalnych,

0) KDD — tereny droég dojazdowych,

p) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

q) KO — tereny obstugi komunikacji,

r) KO-INS — tereny obshugi komunikacji lub stacji paliw pltynnych,

s) IG — teren gazownictwa,

t) IW — tereny wodociagéw,

u) IKP — tereny pompowni Sciekow,

v) IKO — teren oczyszczalni Sciekow,

w) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

x) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
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y) RA — teren akwakultury i obslugi rybactwa,

z) WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych,
aa) L — tereny lasow,

bb) ZN — tereny zieleni naturalnej,

cc) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

dd) C — tereny cmentarzy.

2. Elementy planu oznaczone na Rysunku planu, wynikajgce z obowigzujacych przepisow idecyzji
odrebnych:

1) granica strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawinki;

2) granica strefy ochrony posSredniej I rzedu ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego;
3) granica strefy ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego;
4) granice projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Pasternik”;

5) strefy sanitarne 50 m od cmentarzy;

6) strefy sanitarne 150 m od cmentarzy;

7) obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciagle (wg SOPO);

8) obszar wystepowania osuwisk aktywnych okresowo (wg SOPQ);

9) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych lub terenéw potencjalnie narazonych na wystepowanie
ruchow masowych (wg SOPQO);

10) obszar osuwisk aktywnych na podstawie uchwaly nr XLVIII/331/10 Rady Gminy Siepraw z dnia
10.11.2010 r.;

11) pomniki przyrody;
12) lasy ochronne;
13) stanowiska archeologiczne;
14) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
15) granice zespolu dworskiego oraz otoczenia ko$ciola wg wpisu do rejestru zabytkéw;
16) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
17) granice obszaru aglomeracji Siepraw;
18) granice obszaru aglomeracji Dobczyce Centrum.
3. Elementy informacyjne planu oznaczone na Rysunku planu, nie stanowigce ustalen planu:
1) ciagi widokowe;
2) punkty widokowe;
3) rurociagi tranzytowe z ZUW Raba o Srednicach ¢ 1000 mm i 6 1400 mm wraz ze strefg techniczna;
4) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz z strefa techniczna,
5) gazociagi wysokiego ciSnienia DN 200, DN 300 i DN 500 wraz ze strefa kontrolowana;
6) granice miejscowosci;
7) granica gminy.
4. Oznaczenia indywidualne terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 oparte sa na ponizszych zasadach:
1) dla terenow o przeznaczeniu: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, RN, RA, WS, L i ZN sktadaja si¢ z:

a) oznaczenia cyfrowego - indywidualnego numeru terenu, numeracje terenow ustala si¢ dla calego obszaru
objetego planem w sposob ciggly w ramach danego przeznaczenia;
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b) symbolu identyfikacyjnego (literowego) terenu danego przeznaczenia;
2) dla pozostatych terenow sktadaja si¢ z:

a) oznaczenia cyfrowego identyfikujacego miejscowosé¢, w ktorej potozony jest teren: 1 — Czechowka, 2 —
Lyczanka, 3 — Siepraw, 4 — Zakliczyn,

b) kropki oraz oznaczenia cyfrowego - indywidualnego numeru terenu, numeracj¢ terenow ustala w ramach
poszczegdlnych miejscowosci objetych planem w sposob ciggly w ramach danego przeznaczenia;

¢) symbolu identyfikacyjnego (literowego) terenu danego przeznaczenia.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

§ 5. 1. W celu zachowania wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych obszaru planu nakazuje
si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Zakazy wymienione w ust. 2 nie dotycza lokalizacji:
1) drég publicznych;
2) linii kolejowych;
3) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
4) urzadzen i zespolow umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
5) obiektow, sieci i urzadzen kanalizacji oraz instalacji do oczyszczania $ciekow;
6) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
7) obiektow 1 urzadzen melioracji;
8) obiektow i budowli przeciwpowodziowych oraz zwigzanych z pigtrzeniem wod;
9) parkingdw lub zespolow parkingow;
10) linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV;
11) zalesien;
12) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
13) stacji paliw ptynnych wraz z instalacjami stuzacymi magazynowaniu paliw w terenach KO-INS;
14) tras narciarskich w terenach 1.1US, 3.2US oraz w terenach UT-US-ZN.

4. Przedsigwzigcia wymienione w ust. 3 musza by¢ realizowane z zachowaniem przepisow odrgbnych
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
w szczegodlnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
W rozumieniu przepisow odrebnych.

6. Prowadzenie dzialalnosci uslugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania
ponadnormatywnych ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice dzialek, na ktorych prowadzona jest dana
dziatalno$¢, w szczego6lnosci hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odorow.

7.Na obszarze planu, z wytaczeniem terenu 3.1IKO, obowigzuje zakaz skladowania, sortowania,
rozdrabniania, magazynowania i przetwarzania odpadow innych niz powstalych w wyniku wlasnej
dziatalnosci.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.
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§6.1. W =zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglgdniaé nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN - jak dla terenéw ,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U oraz w terenie ustug 3.1U, jak dla
terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”;

3) w terenach ustug 1.1-2U, 3.1-3U, 4.1-3U oraz w terenach ustug edukacji UE - jak dla terendow ,,pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

4) w terenie ustug 4.4U, w terenach ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji US, w terenach ustug turystyki
lub ustug sportu i rekreacji Iub zieleni naturalnej UT-US-ZN, w terenach ustug sportu i rekreacji US oraz
w terenach zieleni urzadzonej ZP - jak dla terendw ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

5) w pozostatych terenach nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.

2. Wskazuje si¢ strefe potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania terenéw komunikacji
w odlegtosciach od 10,0 m do 25,0 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi gitéwnej 1KDG zgodnie
z Rysunkiem planu, w ktorej ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi przy
zachowaniu dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez:

a) wprowadzenie przez inwestora na dziatkach budowlanych izolacji akustycznych od Zrédet dzwigku —
w postaci ekranow lub zieleni ekranujacej, z dopuszczeniem wykorzystania odpowiedniej lokalizacji
obiektéw gospodarczych i garazy, jako elementéw ekranujacych,

b) zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych izolacyjno$¢ 1iodpornos¢ na uciazliwos¢ akustyczna
w budynku;
2) mozliwos¢ odstgpienia od konieczno$ci realizacji zabezpieczen wymienionych w pkt 1 w sytuacji, gdy
przeprowadzona analiza ucigzliwosci akustycznej, okresli rzeczywisty zasieg propagacji halasu, ajej
wyniki wykaza zmniejszenie zasi¢gu lub brak przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu.

§ 7. W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom ustala sig:

1. Nakaz zapewnienia zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nakaz uwzglednienia w rozwigzaniach uktadu komunikacyjnego wymagan dotyczacych dojazdow
przeciwpozarowych.
3. Dopuszczenie mozliwosci realizacj¢ zbiornikoéw przeciwpozarowych. .
§ 8. 1. W zakresie ciekow i rowow ustala sig:
1) nakaz zachowania wszystkich ciekow i rowow wraz z ich obudowg biologiczna;

2) dopuszczenie mozliwosci ich przebudowy, w tym korekty trasy, poglebiania, profilowania skarp i dna,
zwigkszenia przepustowosci, czgsciowego zarurowania lub przykrycia na warunkach 1izgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania cigglosci przeptywu wod w ciekach i rowach, w tym przy skrzyzowaniu z infrastruktura
drogowa;

4) dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz robot zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziows, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych
do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej cieku lub
rowu, a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) w pasie o szerokosci 5,0 m od linii brzegowej cieku lub rowu zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2;

6) w pasie o szerokosci 5,0 m od linii brzegowej cieku lub rowu dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze wszelka dziatalnos¢
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze §wiadomoscig mozliwo$ci wystgpienia zagrozenia podtopieniem.
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2. W zakresie obiektéw i urzadzen melioracji ustala sig:
1) dopuszczenie mozliwos$ci ich budowy, przebudowy i modernizacji;

2) nakazuje si¢ zachowanie ciagto$ci funkcjonowania systemu melioracji zuwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) w przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych dopuszcza si¢ przebudowe¢ systemu melioracji/drenazy
W Sposob zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie, w szczegdlnosci przeptywu waod.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych ibudowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa lub przeciwpozarowa;

2) biekitno-zielonej infrastruktury.
§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi na Rysunku planu wskazuje sie:
1) granice strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawinki;
2) granice strefy ochrony posredniej I rzedu ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego;
3) granice strefy ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego.

2. W granicach stref wskazanych w ust. 1 obowigzuja regulacje ustanowione przez organy wilasciwe
w sprawach gospodarowania wodami.

§ 10. 1. Na Rysunku planu wskazuje si¢ granice projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Pasternik”.

2. W granicach projektowanego zbiornika o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie obecnego
sposobu uzytkowania terenu, z calkowitym zakazem realizacji nowych obiektow budowlanych izakazem
zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektéw iurzadzen za wyjatkiem urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ strefy sanitarne 50 m od
cmentarzy.

2. W obrebie stref wymienionych w ust. 1 utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z zakazem nadbudowy
i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

3. W obrebie stref wymienionych wust.1 obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegoélnosci nie moga by¢ lokalizowane
ujecia wod oraz zaktady zywienia zbiorowego, zaktady produkujace i przechowujace artykuty zywnosciowe
oraz zabudowa mieszkaniowa.

4. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ strefy sanitarne 150 m od
cmentarzy.

5.W obrebie strefy wymienionej wust.4 obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci nie mogg by¢ lokalizowane
ujecia wod.

6. W obszarach potozonych w granicach od 50do 150 m od cmentarzy, lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow produkcyjnych i przechowujacych artykuty zywnosci
jest mozliwe pod warunkiem podigczenia tych obiektow do sieci wodociggowej zasilanej z ujgé
zlokalizowanych poza strefa wskazang w ust. 1 oraz ust. 4.

§ 12. 1. Na Rysunku planu, wskazuje sig:
1) obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciagle (wg SOPO);
2) obszar wystepowania osuwisk aktywnych okresowo (wg SOPO);

3) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych lub terenéw potencjalnie narazonych na wystepowanie
ruché6w masowych (wg SOPO);

4) obszar osuwisk aktywnych na podstawie uchwaly nr XLVIII/331/10 Rady Gminy Siepraw z dnia
10.11.2010 r.
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2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku lub kanalizacji
opadowej;

2) zakaz rozsgczania Sciekow i wod opadowych w gruncie;

3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych oraz dziatan shuzacych stabilizacji osuwiska badz
zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym w zakresie koniecznosci wykonywania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej.

3. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng prowadzong w obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy prowadzi¢
na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ze $wiadomoscig mozliwosci wystapienia osuni¢cia si¢ mas
ziemnych.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ pomniki przyrody:
1) lipa drobnolistna (Tillia cordata) - Siepraw koto ruin kosciota (kod 120906-001, nr w rejestrze 26/1);
2) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy kosciele (kod 120906-002, nr w rejestrze 26/4);
3) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze (kod 120906-003, nr w rejestrze 26/8);
4) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze (kod 120906-004, nr w rejestrze 26/9);
5) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze (kod 120906-005, nr w rejestrze 26/10);
6) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze (kod 120906-006, nr w rejestrze 26/11).
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony pomnikow przyrody wymienionych w ust. 1:

1) dziatania ochronne w stosunku do pomnikow przyrody nalezy wykonywac¢ zgodnie z zapisami zawartymi
w aktach go ustanawiajacych oraz przepisach odrebnych;

2) zakaz prowadzenia dziatan, ktére moglyby zagraza¢ pomnikom przyrody lub degradowac ich bezposrednie
sasiedztwo, a w szczegolnosci:

a) budowy nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow w sposéb mogacy mie¢ negatywny wpltyw na
obiekty chronione,

b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych ciggdéw infrastruktury technicznej w sposéb wymagajacy
naruszenia koron lub systemu korzeniowego drzew pomnikowych.

§ 14. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ lasy ochronne.
2. Dla lasow ochronnych obowigzuja regulacje wynikajace z przepisoOw odrebnych.
§ 15. 1. W granicach planu nie wystepuja obszary:

1) udokumentowanych zt6z kopalin;

2) terenéw gorniczych;

3) szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Nie formuje si¢ ustalen dla obszar6w wymienionych w ust. 1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspélczesnej.

§ 16. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury obejmujace:

1) zespot kosciota p.w. $w. Michata Archaniota w Sieprawiu:

a) ruiny ko$ciota, A-633 z 19.06.1991 [A-353/M] - oznaczone na Rysunku planu nr 1,
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b) cmentarz przykoscielny, mur ogrodzeniowy z 3 kaplicami, starodrzew, nagrobek w ksztalcie obelisku,
A-633 7 19.06.1991 [A-353/M] — oznaczone na Rysunku planu nr 2;

2) kos$ciot sw. Marcina w Sieprawiu, st. Rej nr 207 z 13.10.1947 [A-1179/M] — oznaczony na Rysunku planu
nr 3;

3) zespot kosciota par. p.w. Wszystkich Swietych w Zakliczynie:
a) kosciot, A-682 z 10.12.1947 [A-372/M] — oznaczony na Rysunku planu nr 4,
b) otoczenie, A-682 z 10.12.1947 [A-372/M] — oznaczone na Rysunku planu nr 5;
4) zespot dworski w Zakliczynie:
a) dwor, stajnia, stodota, A-436 z 24.11.1976 [A-627/M] — oznaczone na Rysunku planu nr 6,
b) otoczenie, drzewostan, A-436 z 24.11.1976 [A-627/M] — oznaczone na Rysunku planu nr 7.

2. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 1 obowigzuje nakaz ochrony: bryly i gabarytow
budynkoéw, geometrii dachu, materiatu pokrycia dachu, kolorystyki budynkéw, materiatu wykonczeniowego
1 wystroju elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji.

3. Na obiektach oraz w obszarach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji mikroinstalacji,
paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektéw, zmian w zagospodarowaniu terenu oraz
zmian funkcji obiektow wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow.

§ 17. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow podlegajace ochronie dobr kultury obejmujace:

1) stodota drewniana, Czechéwka ul. Kamieniec 24 — oznaczona na Rysunku planu nr 1;
2) dom drewniany, Czechowka ul. Dobczycka 79 — oznaczony na Rysunku planu nr 2;

3) dom drewniany, Czechowka ul. Wspolna 6 — oznaczony na Rysunku planu nr 3;

4) piwniczka ziemna, Czechéwka ul. Szkolna 83 — oznaczony na Rysunku planu nr 4;

5) kapliczka drewniana, Lyczanka ul. Dworska — oznaczony na Rysunku planu nr 5;

6) kapliczka kamienna, Siepraw ul. Przytockiego — oznaczona na Rysunku planu nr 6;

7) kapliczka murowana, Siepraw ul. Zacisze 79 — oznaczona na Rysunku planu nr 7;

8) kapliczka drewniana, Siepraw ul. Jana Pawtla II 61 — oznaczona na Rysunku planu nr 8§;
9) piwniczka ziemna, Siepraw ul. Anieli Salawy 154 — oznaczona na Rysunku planu nr 9;
10) dom drewniany, Siepraw ul. Kwiatowa 17 — oznaczony na Rysunku planu nr 10;

11) dom drewniany, Siepraw ul. Anieli Salawy 7 — oznaczony na Rysunku planu nr 11;
12) stodota betonowa, Siepraw ul. Mtynska 1 — oznaczona na Rysunku planu nr 12;

13) piwniczka murowana, Siepraw ul. Zachodnia 25 — oznaczona na Rysunku planu nr 13;
14) piwniczka murowana, Siepraw ul. Jana Pawta Il 20 — oznaczona na Rysunku planu nr 14;
15) dom, Siepraw ul. Jana Pawta Il 68 — oznaczony na Rysunku planu nr 15;

16) dom drewniany, Siepraw ul. Jana Pawta II 59 — oznaczony na Rysunku planu nr 16;
17) dom glinobity, Siepraw ul. Kwiatowa 95 — oznaczony na Rysunku planu nr 17;

18) dom drewniany, Siepraw ul. Graniczna 28 — oznaczony na Rysunku planu nr 18;

19) dom material mieszany, Siepraw ul. Graniczna 6 — oznaczony na Rysunku planu nr 19;
20) dom drewniany, Siepraw ul. Anieli Salawy 142 — oznaczony na Rysunku planu nr 20;

21) dom glinobity, Siepraw ul. Jana Pawta II 31 — oznaczony na Rysunku planu nr 21;
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22) dom drewniany, Siepraw ul. Kwiatowa 79 — oznaczony na Rysunku planu nr 22;

23) dom drewniany, Siepraw ul. Ks. J. Przytockiego 13 i 15 — oznaczony na Rysunku planu nr 23;
24) dom glinobity, Siepraw ul. Boczna 15 — oznaczony na Rysunku planu nr 24;

25) piwniczka ziemna, Siepraw ul. Zacisze 34 — oznaczona na Rysunku planu nr 25;

26) dom drewniany, Siepraw ul. Dluga 173 — oznaczony na Rysunku planu nr 26;

27) dom drewniany, Siepraw ul. Jana Pawta II 12 — oznaczony na Rysunku planu nr 27,

28) dom drewniany, Siepraw ul. Dtuga 127 — oznaczony na Rysunku planu nr 28;

29) dom drewniany, Siepraw ul. Jana Pawta Il 41 — oznaczony na Rysunku planu nr 29;

30) dom drewniany, Siepraw ul. Krakowska 134 — oznaczony na Rysunku planu nr 30;

31) dom glinobity, Siepraw ul. Boczna 17— oznaczony na Rysunku planu nr 31;

32) dom, Siepraw ul. Zarusinki 84, oznaczony na Rysunku planu nr 32;

33) dom drewniany, Siepraw ul. Dobra 20 — oznaczony na Rysunku planu nr 33;

34) dom drewniany, Siepraw ul. Kwiatowa 22 — oznaczony na Rysunku planu nr 34;

35) dom drewniany, Siepraw ul. Jana Pawta II 88 — oznaczony na Rysunku planu nr 35;

36) dom drewniany, Siepraw ul. Zakatek 13 — oznaczony na Rysunku planu nr 36;

37) dom drewniany, Siepraw ul. Dluga 77 — oznaczony na Rysunku planu nr 37;

38) dom parafialny, Siepraw ul. Przytockiego — oznaczony na Rysunku planu nr 38;

39) stodota drewniana, Zakliczyn ul. Nad Zalewem 8 — oznaczona na Rysunku planu nr 39;
40) dom drewniany, Zakliczyn ul. Iwaszkiewicza 45 — oznaczony na Rysunku planu nr 40;
41) dom drewniany, Zakliczyn ul. Iwaszkiewicza 21 — oznaczony na Rysunku planu nr 41;
42) dom material mieszany, Zakliczyn ul. Pakuz 43 — oznaczony na Rysunku planu nr 42;
43) dom drewniany, Zakliczyn ul. Pakuz 136 — oznaczony na Rysunku planu nr 43;

44) dom drewniany, Zakliczyn, Pakuz 41 — oznaczony na Rysunku planu nr 44;

45) stodota drewniana, Zakliczyn ul. Iwaszkiewicza 59 — oznaczona na Rysunku planu nr 45;
46) dom drewniany, stodota drewniana, Zakliczyn ul. Pakuz 79 — oznaczony na Rysunku planu nr 46;
47) dom drewniany, Zakliczyn ul. Iwaszkiewicza 15 — oznaczony na Rysunku planu nr 47.

2. Dopuszcza si¢ remonty lub rozbudowe obiektow wymienionych w ust. 1 zzachowaniem zasady
polegajacej na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu zidentyfikowanego
w tym obiekcie wskazanych w karcie ewidencyjnej zabytku.

3. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow wymienionych w ust. 1 w sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub mienia ludzkiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

4.Na obiektach wymienionych w wust.1 obowigzuje zakaz lokalizacji mikroinstalacji, paneli
fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych.

5. Obowigzuje zakaz docieplania budynkow wymienionych w ust. 1 w sposob w wyniku, ktérego zatracone
zostang historyczne elementy detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia otworow
drzwiowych i okiennych.

6. Wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkow lub wigczenie obiektu do gminnej ewidencji zabytkow lub
zmiana numeracji budynkow nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

7. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2 - 5.
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§ 18. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne,
podlegajace prawnej ochronie zabytkow na podstawie przepiséw odrebnych:

1) AZP 106-57/3 st. 1 w Czechowece: $lad osadnictwa, epoka kamienia;

2) AZP 106-57/4 st. 2 w Czechowce: §lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze;

3) AZP 106-57/5 st. 3 w Czechowce: osada, pozne Sredniowiecze;

4) AZP 106-57/6 st. 4 w Czechowce: $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze;

5) AZP 106-57/7 st. 5 w Czechowce: osada, kultura ceramiki promieniste;j;

6) AZP 106-57/8 st. 6 w Czechowce: $lad osadnictwa; pdzne sredniowiecze;

7) AZP 105-56/27 st. 3 w Sieprawiu: osada, neolit;

8) AZP 105-56/28 st. 4 w Sieprawiu: kurhan, (chronologia nicokreslona);

9) AZP 105-56/29 st. 5 w Sieprawiu: cmentarz przykoscielny, sredniowiecze;

10) AZP 105-57/16 st. 6 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, epoka brazu;

11) AZP 105-57/17 st. 7 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, epoka brazu;

12) AZP 105-56/30 st. 8 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, wczesny braz;

13) AZP 106-57/1 st. 9 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, neolit;

14) AZP 106-57/2 st. 10 w Sieprawiu: slad osadnictwa, epoka kamienia;

15) AZP 106-56/30 st. 11 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, pradzieje, pdzne Sredniowiecze;
16) AZP 106-56/31 st. 12 w Sieprawiu: $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze;

17) AZP 106-57/9 st. 1 w Zakliczynie: ciatopalne cmentarzysko kurhanowe, wczesne Sredniowiecze;
18) AZP 106-57/10 st. 2 w Zakliczynie: §lad osadnictwa, (chronologia nieokreslona);
19) AZP 106-57/11 st. 3 w Zakliczynie: osada, pdzne Sredniowiecze, nowozytnosc;
20) AZP 106-57/12 st. 4 w Zakliczynie: osada, (chronologia nieokreslona);

21) AZP 106-57/13 st. 5 w Zakliczynie: §lad osadnictwa, epoka kamienia;

22) AZP 105-57/6 st. 1 w Lyczance: §lad osadnictwa, epoka kamienia.

2. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych za wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ogolne zasady zagospodarowania terenow

§ 19. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
1 wskaznikow.

3. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehlniajacego — przed realizacja
obiektu zzakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa izgodna zplanem wylacznie w takim
przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okre$lonymi
w planie.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz obiektow w terenach: UT-US, US, RA, ZP.
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5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw, w tym
zwlaszcza terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej] wymaga
uwzglednienia potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Nakazuje sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
stosowanie rozwigzan zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W ramach realizacyjnych nowych inwestycji atakze przy eksploatacji imodernizacji istniejacych,
w szczegolnosSci  przestrzeni publicznych nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia
i rozwigzania zapewniajace dogodne warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczego6lnymi potrzebami.

§ 20. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny: 1.1-2U, 3.1-3U, 4.1-4.4U, UE, UB-UA, UT-US,
US, ZP oraz ogolnie dostepne tereny komunikacji, obejmujace ciagi piesze i rowerowe, przystanki komunikacji
zbiorowej oraz tereny drog publicznych: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe iremont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni i o§wietlenia;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, wtym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéow, komunikacji pieszej.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 21. 1. Ustala si¢ mozliwo§¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu ustalen szczegdétowych okreslonych w Rozdziale 3 planu,
z mozliwoscig zachowania istniejgcej funkcji budynku z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. Dla istniejacych budynkow potozonych w terenach, w ktorych zakazuje sie realizacji nowych budynkow,
przy ich przebudowie, rozbudowie i nadbudowie nalezy zachowaé¢ parametry iwskazniki jak dla budynkow
zabudowy zagrodowej, okreslone w terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem RZ z zachowaniem przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. W sytuacji gdy ksztatt dachu istniejacego budynku nie spetnia ustalen planu, przy przebudowie,
nadbudowie i rozbudowie tego budynku dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacej geometrii i ksztattu
dachu oraz utrzymania istniejacej wysokosci.

4. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych, w tym budynkow:

1) polozonych czgsciowo lub w calosci w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania,
przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zuwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) potozonych czg¢sciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) mozliwos¢ rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sig¢
prowadzenie rob6t budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikdw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewngtrznych oraz budynkow gospodarczych i garazy
do 35,0 m? powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 4-6;

4) dla budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysoko$¢ zostata przekroczona:

a) dopuszcza si¢ roboty budowlane z wyltaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia
pozostatych ustalonych planem wskaznikéw z zastarzeniem lit. b;
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b) dla istniejacych budynkéw, ktorych wysoko$¢ zostata przekroczona onie wigcej niz 1,0 m
maksymalnych wysokosci okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow
w Rozdziale 3, w przypadku dostosowania geometrii dachu do ustalen planu dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci istniejagcego budynku maksymalnie o 2,0 m;

5)w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym liczonym na dzien wejScia w zycie planu udzial powierzchni
biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik w ustaleniach szczegotowych
poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji robot budowlanych bez
zmniejszenia zastanej powierzchni biologicznie czynnej;

6) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym liczonym na dzien wejscia w zycie planu udziatl powierzchni
zabudowy jest wigkszy niz ustalony maksymalny udzial powierzchni zabudowy, okreslony w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ nadbudowy istniejacych budynkéw
maksymalnie do wysokosci ustalonych w planie.

§ 22. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z Rysunkiem planu.

2. W przypadku istniejagcych budynkéw potozonych w catosci lub w czgsci w odleglosci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac ustalenia okreslone w .

§ 23. 1. Ustala si¢ iz na dzialce budowlanej o szeroko$ci frontowej mniejszej niz 16,0 m dopuszcza si¢
mozliwos¢ sytuowania budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ iz budynki powinny by¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych przepisami odrebnymi
odlegtosci od granicy lasu, rozumianego jako grunt le$ny ,,Ls” okre$lony na mapie ewidencyjne;.

Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 24. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalenia ipodzialu nieruchomosci zuwzglednieniem przepisow
odrebnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w niniejszym planie.

3. W terenach MN, MN-U, U, UE, UB-UA, U-PP-PS, PP-PS, US dopuszcza si¢ dokonywanie nowych
podzialow dziatek:

1) w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z parametrami ustalonymi w ust. 4-6;
2) w celu powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki sgsiedniej lub poprawy jej dostepnosci;

3) na cele infrastruktury spotecznej (place zabaw, zielen), infrastruktury technicznej (urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej) i komunikacyjnej (parkingowej, drogowej, pieszo-rowerowej oraz dojazdow
z zastrzezeniem ust. 7);

4) w celu wydzielenia nowych terenéw oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego.
W przypadku ksztaltu istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwiajacej utrzymania tej zasady dopuszcza aby kat
ten miescit si¢ w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:
- dla terenéw 1.1-2MN, 1.72MN, 2.1-7MN, 3.1-26MN, 3.203MN - 600 m?,

-dla terenu 1.3-66MN, 1.73MN, 1.76-78MN, 2.8-28MN, 3.27-181MN, 3.197-200MN, 3.202MN,
3.204-207MN, 4.1-82MN, 4.93MN - 800 m?,

- dla terenu 1.67-71MN, 1.74-7SMN, 1.79MN, 3.182-196MN, 3.201MN, 3.208MN, 4.83-92MN -
1200 m?.

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowalnej wynosi 16,0 m;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MIN-U:
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 18,0 m,

3) w terenach ushug U (z wylaczeniem terenu 4.4U), w terenach uslug edukacji UE, w terenach ustug kultu
religijnego UR (z wylaczeniem obszarow wymienionych w §16 ust. 1), w terenie ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracyjnych UB-UA:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 18,0 m,
4) w terenach ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow U-PP-PS,
a) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej wynosi 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 20,0 m,
5) w terenach produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw PP-PS,
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 20,0 m,
6) w terenach ushug sportu i rekreacji US:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 20,0 m,
7) dla pozostatych terendow nie ustala si¢ parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia o 10% ustalonych powyzej wust.5 parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach gdy wielko$¢ dzielonej dziatki uniemozliwia utrzymanie
ustalonych parametréw.

7. W przypadku wyznaczania dojazdu nie wydzielonego jego szerokos¢ powinna wynosi¢ minimum 5,0 m
z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - PRZEZNACZENIE TEREN ()W, PARAMETRY I WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 25. 1. W zagospodarowaniu terenow MN, MN-U, U, UE, UR, UB-UA, UT-US, US, U-PP-PS, PP-PS,
KO, KO-INS, IG, IW, IKP, IKO, ZP miesci si¢ lokalizacja:

1) miejsc do parkowania;

2) dojs¢, dojazddw nie wydzielonych;

3) budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) altan i wiat;

5) obiektow matlej architektury;

6) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz bi¢kitno-zielonej infrastruktury.

2. W zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone dla poszczegélnych terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza masztow, latarni
ulicznych, o$wietlenia obiektow sportowych, linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

3. W zakresie kolorystyki irozwigzan materiatowych obiektow o ile w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw nie wskazano inaczej:

1) ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany;
2) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) zakazuje si¢ stosowania materialdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);
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4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone
na Rysunku planu symbolami 1.1-79MN, 2.1-28MN, 3.1-208MN, 4.1-93MN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w wust.1 pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowe;.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod :
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren uslug gastronomi;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) teren zieleni urzadzonej.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw 1.1MN, 1.72MN, 3.25MN: 0,80,
b) dla terenow 1.2MN, 2.1-7MN, 3.1-24MN, 3.26MN, 3.203MN: 0,40,

c)dla terenéw 1.3-66MN, 1.73MN, 1.76-78MN, 2.8-28MN, 3.27-181MN, 3.197-200MN, 3.202MN,
3.204-207MN, 4.1-82MN, 4.93MN: 0,30,

d) dla terenéow 1.67-71MN, 1.74-75MN, 1.79MN, 3.182-196MN, 3.201MN, 3.208MN, 4.83-92MN: 0,30;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow 1.1-2MN, 1.72MN, 2.1-7MN, 3.1-26MN, 3.203MN: 40%,

b) dla terenow 1.3-66MN, 1.73MN, 1.76-78MN, 2.8-28MN, 3.27-181MN, 3.197-200MN, 3.202MN,
3.204-207MN, 4.1-82MN, 4.93MN: 40%,

¢) dla terenow 1.67-71MN, 1.74-75MN, 1.79MN, 3.182-196MN, 3.201MN, 3.208MN, 4.83-92MN: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenow 1.1-2MN, 1.72MN, 2.1-7MN, 3.1-26MN, 3.203MN: 40%,

b) dla terenéw 1.3-66MN, 1.73MN, 1.76-78MN, 2.8-28MN, 3.27-181MN, 3.197-200MN, 3.202MN,
3.204-207MN, 4.1-82MN, 4.93MN; 30%,

c) dla terenow 1.67-71MN, 1.74-75SMN, 1.79MN, 3.182-196MN, 3.201MN, 3.208MN, 4.83-92MN: 25%,

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w przypadku
wydzielenia lokalu uslugowego — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpocze¢te 50,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze przekraczaé¢ 500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- maksymalnie 11,0 m w dla budynku lub cz¢sci budynku krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla czesci budynku krytej dachem ptaskim,

b) dla budynkéw zabudowy ustlugowej - maksymalnie 8,0 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

d) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m.

3) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gltownych potaci dachowych od 30° do 45°, dla zabudowy ustugowej
dopuszcza si¢ realizacje dachow opartych na tuku, dopuszcza si¢ przekrycie czgsci budynku dachem
plaskim pod warunkiem, iz powierzchnia zabudowy tej czesci budynku nie przekroczy 35,0 m?,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach plaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolami 1.1-10MN-U, 2.1-6MN-U, 3.1-20MN-U, 4.1-25MN-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu hurtowego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod :

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,50;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w przypadku
wydzielenia lokalu uslugowego — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce; w przypadku
wydzielenia lokalu mieszkalnego - minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
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3) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc
parkingowych. Miejsca te nalezy realizowaé najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- maksymalnie 11,0 m dla budynku lub cze¢$ci budynku krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla czeséci budynku krytej dachem ptaskim,
b) dla budynkéw zabudowy ustugowej - maksymalnie 8,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,
d) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m;
3) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie czgsci budynku dachem
plaskim pod warunkiem, iz powierzchnia zabudowy tej czesci budynku nie przekroczy 35,0 m?,

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

c) dla budynkow gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich;

d) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi.
e) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingow.

§ 28. 1. Wyznacza sic TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolami 1.3-5U, 3.4-22U, 4.5-
10U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod teren ushug z wykluczeniem
terenu uslug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,60;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce;
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6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowe;:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkoéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
¢) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich

c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi.
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolami 1.1-2U, 3.1-3U, 4.1-
3u.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod teren uslug z wykluczeniem
terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,40;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:

1) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy ushugowe;j:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,
c) dla obiektow terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych maksymalnie 12,0 m,
d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi.
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow, parkingow.
§ 30. 1. Wyznacza sice TEREN USLUG oznaczony na Rysunku planu symbolem 4.4U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren ustug z wykluczeniem
terenu ustug handlu, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug kultu religijnego.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren garazu;
5) teren parkingu;
6) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jedynie w budynku ustugowo-mieszkaniowym
zlokalizowanym poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w §16 ust. 1 pkt 4, przy
czym powierzchnia uzytkowa czg$ci mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,30;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:50%;

5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 30%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) wiloSci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ushug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce
oraz dodatkowo w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej minimum jedno miejsce na 1 lokal mieszkalny.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
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1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 2-4;
2) dla obiektéw nie objetych wpisem do rejestru zabytkéw obowiazuja wysokosci zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej i budynkdéw ustugowo-mieszkaniowym:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkow krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
c) dla obiektow terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych maksymalnie 12,0 m,
d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
3) dla obiektoéw nie objgtych wpisem do rejestru zabytkow obowigzuje geometria dachow:

a)dla zabudowy ustugowej ibudynkow ustugowo-mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwu- Iub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢
realizacje dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi.
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow, parkingow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG EDUKACJI oznaczone na Rysunku planu symbolami 1.1UE,
2.1UE, 3.14UE, 4.1UE.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug edukacji.
3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j
2) teren ustug sportu i rekreacji;
3) teren ustug kultury i rozrywki;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) teren garazu;
7) teren parkingu;
8) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 3.1EU, 4.1UE: 0,60,
b) dla pozostatych terenow: 0,40;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 4.1UE: 20%
b) dla pozostatych terenow: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terenu 4.1UE: 50%
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b) dla pozostatych terenow: 40%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 5 miejsc.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy ustlugowej maksymalnie 12,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,
c) dla obiektow terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych maksymalnie 12,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow, parkingow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO oznaczone na Rysunku planu
symbolami 3.1-3UR, 4.1-2UR.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug kultu religijnego.
3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:

1)z wylaczeniem terenu 3.1UR teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (z
zastrzezeniem ust. 4 pkt 1);

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren parkingu;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) przez zabudowe mieszkaniowa dopuszczona w przeznaczeniu uzupelniajacym rozumie si¢ wylgcznie
dopuszczenie realizacji plebanii. Realizacja nowych plebanii moze by¢ lokalizowana wylacznie poza
obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w §16 ust. 1 pkt 1i 3;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,40;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w przypadku wydzielenia
lokalu ustugowego — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

3) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc
parkingowych. Miejsca te nalezy realizowaé najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla dzwonnic i ko$ciolow tacznie z wiezg — maksymalnie 20,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw ustug kultu religijnego:
- maksymalnie 12,0 m dla budynku lub czesci budynku krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla czg$ci budynku krytej dachem ptaskim,
¢) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalnie 11,0 m dla budynku lub cze¢$ci budynku krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla czg¢sci budynku krytej dachem ptaskim,
d) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,
e) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:
a) dla dzwonnic i kosciotéw nie okresla si¢ geometrii dachow,

b) dla pozostatych budynkéw ustug kultu religijnego oraz zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢
przekrycie czgéci budynku dachem plaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czesci budynku
nie przekroczy 35,0 m?,

c) dla budynkow gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich,

d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
e) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingoéw;
3) dla budynkow ustug kultu religijnego nie okresla si¢ kolorystyki i rozwigzan materiatowych.

§ 33. 1. Wyznacza sic TEREN USLUG BEZPIECZENSTWA I PORZADKU PUBLICZNEGO LUB
USLUG BIUROWYCH I ADMINISTRACJI oznaczony na Rysunku planu symbolem 3.1UB-UA;

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren ustug bezpieczenstwa
i porzadku lub ustug biurowych i administracyjnych.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
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1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,80;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) wiloSci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 5 miejsc.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowe;:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynku krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkoéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
¢) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi.
d) na dachach plaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG TURYSTYKI LUB USLUG SPORTU I REKREACIJI
oznaczone na Rysunku planu symbolami 3.1-5UT-US, 4.1-2UT-US.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ushug turystyki;
2) teren ustug sportu i rekreacji.
3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) w terenach 3.2-3UT-US i 3.SUT-US wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow po obu stronach cieku
w odlegtosci nie mniejszej niz 11,0 m, liczac od linii brzegowej;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,30;
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3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miegjsca
realizowane w garazach) w ilosci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ushugowe;j:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
c) dla obiektow terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie 12,0 m,
d) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach plaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG TURYSTYKI LUB USLUG SPORTU I REKREACJI LUB
ZIELENI NATURALNEJ oznaczony na Rysunku planu symbolem 3.1-3UT-US-ZN, 4.1UT-US-ZN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ushug turystyki;
2) teren ustug sportu i rekreacji;
3) teren zieleni naturalne;.

3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewne¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4. Utrzymuje si¢ istniejaca obstuge miejsc do parkowania.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 1:
1) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
2) w terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tras narciarskich wraz z niezb¢dng infrastruktura,

b) szlakow konnych wraz z niezbedng infrastruktura,
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¢) ogolnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
d) obiektow matej architektury,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno-zielonej infrastruktury;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%.
6. Wysokos¢ dla obiektow terenowych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji maksymalnie 4,5 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG SPORTU I REKREACJI oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1.1US, 3.1-2US, 4.1US.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug sportu i rekreacji
3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) w terenach 1.1US, 3.2US dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow terenowych urzadzen, tras i wyciagow
narciarskich;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,40;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow 1.1US i 3.2US: 60%,

b) dla pozostatych terendw: 50%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miegjsca
realizowane w garazach) w ilosci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowe;j:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
c) dla obiektow terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie 12,0 m,
d) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m;

2) geometria dachow:
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a) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacje dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 37. 1. Wyznacza sic TERENY USLUG LUB PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ LUB SKEADOW
I MAGAZYNOW oznaczone na Rysunku planu symbolami 2.1U-PP-PS, 3.1-7U-PP-PS, 4.1U-PP-PS.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ustug z wykluczeniem terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. W terenie 3.6U-PP-PS ustala si¢ uzupeiajace przeznaczenie pod teren elektrowni stoneczne;.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terené6w wymienionych w ust. 1:

1) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 6,0 m wzdtuz granicy terenu sgsiadujacej
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenu 3.7U-PP-PS: 0,80,
b) dla pozostatych terenow: 0,90;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%.

6. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak
nie mniej niz 1 miejsce.
7. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ushugowe;j:
- maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,

- maksymalnie 9,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
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b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw maksymalnie 12,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej
wysokosci maksymalnie do 16,0 m dla obiektow budowlanych pod warunkiem ze wzgledy
technologiczne okresla konieczno$¢ tego przekroczenia,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptlaskim,
d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow ustala sie:

- dla budynkéw o rozpigtosci do 12,0 m dachy jedno- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacje dachow opartych na tuku oraz
ptaskich,

- dla budynkow o rozpigtosci powyzej 12,0 m dachy ptaskie,

c) dla budynkéow gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
e) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingow.

§38.1. Wyznacza sic TERENY PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ LUB SKEADOW
I MAGAZYNOW oznaczone na Rysunku planu symbolami 3.1-9PP-PS, 4.1PP-PS.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust.1 pod tereny produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazynow.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ustug handlu;
2) ustug rzemieslniczych
3) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
4) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
5) teren garazu;
6) teren parkingu;
7) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 6,0 m wzdtuz granicy terenu sgsiadujacej
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,80;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,
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b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak
nie mniej niz 1 miejsce.
6. Ustala si¢ obowiagzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow maksymalnie 12,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej
wysokosci maksymalnie do 16,0 m dla obiektéw budowlanych pod warunkiem ze wzgledy
technologiczne okre$la konieczno$¢ tego przekroczenia,

b) dla zabudowy ustugowe;j:
- maksymalnie 12,0 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkéw z dachem ptlaskim,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptlaskim,

d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;

2) geometria dachow:
a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw ustala sig:

- dla budynkéw o rozpigtosci do 12,0 m dachy jedno- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz
ptaskich,

- dla budynkéw o rozpigtosci powyzej 12,0 m dachy ptaskie,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz ptaskich,

c) dla budynkéow gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
e) na dachach ptaskich dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingow.
§ 39. 1. Wyznacza sig¢:
1) TEREN DROGI GEOWNEJ oznaczony na Rysunku planu symbolem 1KDG (drogi publiczne);
2) TERENY DROG ZBIORCZYCH, oznaczone Rysunku planu symbolami 1-6KDZ (drogi publiczne);
3) TERENY DROG LOKALNYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-13KDL (drogi publiczne);

4) TERENY DROG DOJAZDOWYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-23KDD (drogi
publiczne);

5) TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolami
1-78KR.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) terenu wymienionego w ust.1 pkt 1 pod teren drog glownych;
2) terené6w wymienionych w ust.1 pkt 2 pod teren drog zbiorczych;
3) terenow wymienionych w ust.1 pkt 3 pod teren drog lokalnych;

4) terenow wymienionych w ust.1 pkt 4 pod teren drog dojazdowych;
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5) terenow wymienionych w ust.1 pkt 5 pod teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. Ustala si¢ uzupeniajace przeznaczenie terenOw wymienionych w ust. 1:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z Rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie zgodno$ci parametrow technicznych idyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegblnych klas i przeznaczen drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw;
4) z zachowaniem przepiséw odrebnych dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy iprzeznaczenia drogi wraz z infrastruktura
drogowg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

b) miejsc postojowych niezwigzanych funkcjonalnie z prowadzeniem ruchu drogowego,

c) obiektow  zwigzanych  zobsluga pasazerow, wramach zagospodarowania  przystankow
komunikacyjnych,

d) obiektow matej architektury,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz bigkitno-zielonej infrastruktury,

f) zakaz obsadzania zwartg zielenia o wysokosci powyzej 70cm w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od
skrzyzowan.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI oznaczone na Rysunku planu symbolami
3.1-7KO, 4.1-4KO.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren obstugi komunikacji.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren ustug handlu detalicznego;

2) teren ustug gastronomii;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) zakaz realizacji parkingow wielopoziomowych;

2) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 6,0 m wzdtuz granicy terenu sgsiadujacej
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,30;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miegjsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
uslug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.
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6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,
b) dla pozostatej zabudowy:
- maksymalnie 9,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 6,0 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
¢) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°
do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
¢) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingow.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI LUB STACJI PALIW PLYNNYCH
oznaczone na Rysunku planu symbolami 3.1-2KO-INS.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod teren obshugi komunikacji lub
stacji paliw plynnych.
3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ushug z wykluczeniem terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz realizacji parkingoéw wielopoziomowych;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowac¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow gospodarczych, garazy:
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- maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) dla pozostalej zabudowy:
- maksymalnie 9,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 6,0 m dla czg¢$ci budynkow krytych dachem ptaskim,
c¢) dla pozostalych obiektéw maksymalnie 4,5 m;
4) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
c¢) na dachach plaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji taraséw, parkingow.
§ 42. 1. Wyznacza sig:

1) TEREN GAZOWNICTWA oznaczony na Rysunku planu symbolem 1.11G.

2) TERENY WODOCIAGOW oznaczone na Rysunku planu symbolami 1.1TW, 4.1TW;

3) TERENY POMPOWNI SCIEKOW oznaczone na Rysunku planu symbolami 2.1IKP, 3.1-6IKP, 4.1-
6IKP;

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 pod teren gazownictwa;
2) terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 pod teren wodociagow;
3) terenu wymienionego w ust. 1 pkt 3 pod teren pompowni Sciekow.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,40;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.
5. Utrzymuje sig¢ istniejaca obstuge miejsc do parkowania z dopuszczeniem zwigkszenia ich iloSci.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
b) maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
¢) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°
do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW oznaczony na Rysunku planu symbolem
3.11IKO.
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2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren oczyszczalni Sciekow.
3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren uslug biurowych i administracji
2) teren elektrowni stonecznej;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
4) teren garazu;
5) teren parkingu;
6) teren infrastruktury techniczne;j;
7) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,90;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) wiloSci — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych, garazy:
- maksymalnie 7,0 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) dla pozostatych budynkow:
- maksymalnie 12,0 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
- maksymalnie 9,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
¢) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla budynkow gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

b) dla pozostalych budynkow ustala sig:

- dla budynkéw o rozpigtosci do 12,0 m dachy jedno- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow opartych na tuku oraz
ptaskich,

- dla budynkdéw o rozpigtosci powyzej 12,0 m dachy ptaskie,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw, parkingow.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1-283RN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) teren zieleni naturalne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
2) z zachowaniem przepisow odrgbnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggoéw pieszych i tras rowerowych,
b) dojazdéw niewydzielonych,
c) obiektow matej architektury,
d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz btekitno zielonej infrastruktury,
e) obiektow i urzadzen melioracji.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM oznaczone na
Rysunku planu symbolami 1.1-7RZ, 3.1-5RZ.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terend6w wymienionych w ust. 1 pod tereny zabudowy zwigzanej
z rolnictwem z wykluczeniem terenu wielkotowarowej produkcji rolne;j.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendow wymienionych w ust. 1 pod :
1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren garazu;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) realizacja przeznaczen uzupeliajacych mozliwa jedynie przy zachowaniu przepisow odrebnych
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) z zachowaniem przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i leSnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdoéw nie wydzielonych,
b) placéw manewrowych,
¢) obiektoéw malej architektury,
d) altan, wiat,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno zielonej infrastruktury,
f) obiektow i1 urzadzen melioracji;

3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,30;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
w przypadku wydzielenia lokalu ustugowego — co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
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2) dla pozostatej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — co najmniej co najmniej
2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo 1 miejsce dla sprzetu
rolniczego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;:
- maksymalnie 9,5 m dla cz¢éci budynku krytej dachem stromym,
- maksymalnie 4,0 m dla cze¢$ci budynku krytej dachem ptaskim,
b) dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego - maksymalnie 12,0 m,
c) dla garazy:
- maksymalnie 7,0 m dla budynkoéw krytych dachem stromym,
- maksymalnie 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 4,5 m;
2) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie czegsci
budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czesci budynku nie przekroczy 35,0 m?,

b) dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i garazy ustala si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem
dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych lukarnami lub oknami potaciowymi,
d) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow, parkingow.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ TEREN AKWAKULTURY I OBSLUGI RYBACTWA oznaczony na Rysunku
planu symbolem 1RA:

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren akwakultury i obshugi
rybactwa.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren ustug sportu i rekreacji;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej,
3) komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
4) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
5) teren parkingu,
6) teren zieleni naturalne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) realizacja przeznaczen uzupehliajacych mozliwa jedynie przy zachowaniu przepisow odrgbnych
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow,

3) z zachowaniem przepisd6w odrgbnych, w szczegdlnosci o ochronie gruntow rolnych i leSnych dopuszcza sig
lokalizacje:

a) miejsc do parkowania,
b) mostow, pomostow, kltadek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych,

c¢) dojazdoéw nie wydzielonych;
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d) ogélnodostgpnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,

e) obiektow malej architektury;

f) altan, wiat,

g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno zielonej infrastruktury,
h) obiektoéw i urzadzen melioracji;

4) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej ciekow, rowoéw i zbiornikow wodnych oraz zachowanie
cigglosci przepltywu wod.

5. Utrzymuje si¢ istniejaca obstuge miejsc do parkowania z dopuszczeniem zwigkszenia ich ilosci.
6. Wysokos¢ obiektow budowlanych maksymalnie 4,5 m.
7. Nie okresla si¢ geometrii dachéw oraz kolorystyki 1 rozwigzan materiatowych.

§ 47. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH I SRODLADOWYCH oznaczone na
Rysunku planu symbolami 1-23WS.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod teren wod powierzchniowych
i $rodladowych.

3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) teren zieleni naturalne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych.

2) z zachowaniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie gruntdow rolnych i leSnych dopuszcza sig¢
lokalizacje:

a) ciagdw pieszych i tras rowerowych,

b) mostéw, kladek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych,

¢) dojazdow nie wydzielonych,

d) ogdlnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,

e) obiektow malej architektury,

f) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz btekitno zielonej infrastruktury,
g) obiektow i urzadzen melioracji.

3) obowiazuje utrzymanie obudowy biologicznej ciekow, rowoéw i zbiornikow wodnych oraz zachowanie
ciggltosci przeptywu wod.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-164L;
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren lasu.
3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni naturalne;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) na gruntach le$nych gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem przepisow o lasach;

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie stref ekotonowych poprzez wprowadzanie zadrzewieni izakrzewien na
gruntach nie bedacych uzytkami lesnymi ,,Ls” okreslonymi na mapie ewidencyjnej;

4) dopuszcza si¢ zalesienia zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem zakazu wprowadzania nowych
zalesien w pasie o szerokosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej trenéw przeznaczonych w planie na cele
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zabudowy wymienionych w §4 ust. 1 pkt S lit. a-k, q-v oraz lit. x; wskazany pas pomiedzy lasem
a terenem zabudowy powinien by¢ zagospodarowany jako strefa ekotonowa;

5) z zachowaniem przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i le§nych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciaggdw pieszych i tras rowerowych,
b) dojazdéw niewydzielonych,
¢) ogbélnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
d) obiektow matej architektury.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NATURALNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-
181ZN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni naturalne;.
3. Ustala si¢ uzupekniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren gruntéw rolnych z zakazem zabudowy;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych;
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
2) z zachowaniem przepisOw odrebnych o ochronie gruntdow rolnych i lesnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych i tras rowerowych,
b) dojazdow nie wydzielonych,
¢) ogolnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
d) obiektow matej architektury.
e) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz bigkitno zielonej infrastruktury,
f) obiektoéw i urzadzen melioracji.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolami
2.17ZP, 3.1-5ZP.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:

1) teren ushug kultury i rozrywki

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren parkingu.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) w terenach 2.1ZP oraz 3.1ZP, 3.3-5ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow do organizacji imprez na
otwartym powietrzu np. muszla koncertowa, amfiteatr z niezbednym zapleczem gospodarczo-technicznym;

2) w terenie 3.2ZP obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,20;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 3.2ZP: 30%,
b) dla pozostatych terenow: 90%;

6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 5%.
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5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) wiloSci — co najmniej 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ obiektow budowanych — maksymalnie 15,0 m,
2) nie okresla si¢ geometrii dachow oraz kolorystyki i rozwigzan materialowych.
§ 51. 1. Wyznacza sic TERENY CMENTARZY oznaczone na Rysunku planu symbolami 3.1-2C, 4.1-3C.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod tereny cmentarza.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ustug kultu religijnego;
2) teren ustug biurowych i administracji;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
4) teren komunikacji pieszej;
5) teren parkingu;
6) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) budynki ustug kultu religijnego oraz ustug administracji moga by¢ realizowane jako jedno lub
wielofunkcyjne — zawierajace opcjonalne polaczenie wymienionych funkcji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) obiektoéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z wytaczeniem budynkéws;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,20;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m;
2) wysoko$¢ pozostatych obiektéw maksymalnie 4,5 m;
3) nie okresla si¢ geometrii dachow oraz kolorystyki i rozwigzan materialowych dachow i elewacji.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 52. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej obszaru objgtego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obslugujacy obszar objety planem stanowig drogi publiczne KDG,
KDZ, KDL, KDD; uzupetiajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi wewnetrzne KR;

2) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewng¢trznym realizowane jest poprzez drogi KDG, KDZ;

3) utrzymuje si¢ istniejaca obshluge komunikacyjng z mozliwosciag remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obstuga komunikacyjna terendw przylegajacych do drég — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wyznaczonych na Rysunku planu drog stanowigcych dojazdy do gruntow
rolnych oraz gruntéw lesnych z zachowaniem przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
jako dojazdy do terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

6) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w Rozdziale 3, realizowane maja by¢ na dziatce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, oile w ustaleniach dla poszczegoélnych terenéw nie okreslono
inaczej;

7) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie garazy, parkingéw naziemnych, nadziemnych (np.
na dachach obiektéw) oraz wbudowanych w obiekty.

8) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania wskazanych w Rozdziale 3 nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,

b) rozbudowy lub nadbudowy budynkow mieszkalnych, oile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 53. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
obowigzujace w catym obszarze obj¢tym planem:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;,
zapewniajagc mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji;

2) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujgce w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej obszaru objegtego planem, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz innych parametrow projektowanych sieci nastgpowaé bedzie na etapie projektu
budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrebnych;

4) nalezy uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia
w zakresie zabudowy izagospodarowania terendow bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) obiekty iurzadzenia budowlane z zakresu -elektroenergetyki itelekomunikacji nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiso6w odrebnych;

7) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji blgkitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow, sieci iurzadzen wodociggowych, zzapewnieniem mozliwosci ich
modernizacji i rozbudowy;

2) uzupehiajacym zroédtem zasilania w wode moga by¢ takze ujecia wlasne, ktdre pozostawia si¢ do
utrzymania, modernizacji i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) obowiazuje zakaz realizacji ujg¢ wody w strefach sanitarnych 50 oraz 150 m od cmentarza.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych
ustala sig:

1) Na Rysunku planu wskazuje si¢ granice aglomeracji "Siepraw" oraz aglomeracji "Dobczyce Centrum",
w ktorych obowigzuja przepisy odrebne,

2) utrzymanie, modernizacj¢, remonty irozbudowe istniejacego systemu kanalizacji wchodzacej w sklad
kanalizacji realizowanej na obszarze aglomeracji ,,Siepraw” i ,,Dobczyce Centrum”,
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3) obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych
zwywozem $ciekOw na oczyszczalnie oraz realizacj¢ indywidualnych przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych obowiazuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odregbnych;

6) w obszarach, o ktorych mowa w i §12 obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i Sciekéw do
gruntu;

7) dla powierzchni szczelnej terenow: U, U-PP-PS, UT-US, UT-US-ZN, UE, US, UR, UB-UA, PP-PS, KO,
KO-INS, IG, IW, IKO, IKP, ZP a takze parkingow o powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje realizacja
kanalizacji opadowej wraz zurzadzeniami zapewniajagcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) wykorzystania bekitno-zielonej infrastruktury,
b) zwigkszajacych retencje oraz spowolniajacych odpltyw wody do odbiornika,
¢) pozwalajacych na przesigkanie wody do gruntu,

d) odprowadzaniu wod opadowych na wilasny, nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych Iub zbiornikow
retencyjnych;

9) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe;

2) wzdtuz istniejacych magistrali oraz istniejacych i nowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowac strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego do celow grzewczych nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne imedia grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska
uwzgledniajace regulacje z przepisow odrebnych z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych w .

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig¢:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii wysokiego, S$redniego 1niskiego napigcia (w tym linii
napowietrznych i kablowych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub skablowania (w
tym zmiany przebiegu);

2) wskazuje si¢ jako zasad¢ budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako stacji napowietrznych
lub wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ budowe linii sredniego 